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Техническа спецификация

	Наименование на поръчката:
	„Избор на изпълнител за упражняване на инвеститорски контрол върху строителните и монтажните работи по Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради със следните обособени позиции:
· Обособена позиция №1 „Обекти със следните административни адреси: гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №1а, бл.8; гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №10, бл.9а; гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №1, бл.5; гр. Свищов, ул. „Черни връх”, №79”;

· Обособена позиция №2 „Обекти със следните административни адреси: гр. Свищов, ул. Патриарх Евтимий, №72; гр. Свищов, ул. Петър Ангелов, №15; гр. Свищов, ул.Симеон Ванков, №4, бл.2”.





1.Предмет на поръчката: „Избор на изпълнител за упражняване на инвеститорски контрол върху строителните и монтажните работи по Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради със следните обособени позиции:
· Обособена позиция №1 „Обекти със следните административни адреси: гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №1а, бл.8; гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №10, бл.9а; гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №1, бл.5; гр. Свищов, ул. „Черни връх”, №79”;

· Обособена позиция №2 „Обекти със следните административни адреси: гр. Свищов, ул. Патриарх Евтимий, №72; гр. Свищов, ул. Петър Ангелов, №15; гр. Свищов, ул.Симеон Ванков, №4, бл.2”.

2. Описание на предмета на обществената поръчка и изисквания за изпълнение на Обособена позиция №1 „Обекти със следните административни адреси: гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №1а, бл.8; гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №10, бл.9а; гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №1, бл.5; гр. Свищов, ул. „Черни връх”, №79”. 

Възлагането на настоящата поръчка е свързано с изпълнението на Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради. Програмата е насочена към обновяване на многофамилни жилищни сгради, като с нея се цели чрез изпълнение на мерки за енергийна ефективност да се осигурят по-добри условия на живот за гражданите в многофамилни жилищни сгради, топлинен комфорт и по-високо качество на жизнената среда.

Изпълнението на мерки за енергийна ефективност в многофамилни жилищни сгради ще допринесе за: 

· по-високо ниво на енергийната ефективност на многофамилните жилищни сгради и намаляване на разходите за енергия;

· подобряване на експлоатационните характеристики за удължаване на жизнения цикъл на сградите; 

· осигуряване на условия на жизнена среда в съответствие с критериите за устойчиво развитие.

2.1.Изисквания за изпълнение на обособена позиция №1: 
В обхвата на обособената позиция са включени следните жилищни сгради:
· Жилищна сграда с административен адрес: гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №1а, бл.8.
Сградата се намира на ул. „Стоян Ников" № 1А в град Свищов, област Велико Търново.
Жилищният блок е пуснат в експлоатация 1992 г.
Жилищният блок се състои от три взаимно свързани секции-вход А, Б и В.
Конструкцията на жилищната сграда е изградена по индустриален способ - едропанелно строителство с монолитен (стоманобетонов) нулев цикъл от кота - 2,80 м. до кота 0,00 м. Всички елементи от конструкцията на сградата - ограждащи панели с дебелина 20 см., преградни панели 14 см. и хоризонтални (подове и тавани) - 10 см. са носещи. Сградата е пететажна едропанелна секционна сграда с полувкопан неотопляем сутерен. В сутерена се намират 45 складови помещения /мазета/ и помещения за ревизия на вертикалните водопроводни и канализационни щрангове. Останалите етажи са жилищни с по три апартамента за всяка секция. Жилищния блок има три основни входа. За еталонни стойности се приемат тези от нормативната база от 1987 г., действали към годината на построяване и въвеждане в експлоатация на сградата. Фасадната дограма на някои жилища е частично подменена с PVC дограма със стъклопакет. Останалата дограма е дървена двукатна с голяма инфилтрация. Покривът на сградата е студен плосък покрив. Състои се от две плочи на разстояние 70 см. една от друга. Покривните конструкции са плоски стоманобетонни панели с върхово хидроизолационно покритие, частично компрометирано от атмосферните условия и без задължителния изолационен слой от керамзит (филц или друг подобен материал), което е довело до течове на вода в апартаментите, вертикалните комуникации, стълбищната клетка и сутерена. Фасадните стени са от панели измазани отвън и отвътре с варо-пясъчна мазилка, която в доста участъци е компрометирана и е в незадоволително състояние. Някои от собствениците са направили топлоизолация на своите апартаменти.
Разгънатата застроена площ на сградата е 3697,7 кв.м.
Строежът е трета категория, съгласно чл. 137, ал. 1, т. 3, буква „в” от Закона за устройство на територията (ЗУТ) и чл. 6, ал. 3 от Наредба № 1 от 30.07.2003 г. за номенклатурата на видовете строежи. 

· Жилищна сграда с административен адрес гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №10, бл.9а.
Сградата се намира на ул. „Стоян Ников“ № 10 в град Свищов, област Велико Търново. 

Сградата е пусната в експлоатация 1994 г. 

Жилищният  блок се състои от три взаимно свързани секции-вход А, Б и В. 

Конструкцията на жилищната сграда е изградена по индустриален способ – едропанелно строителство с монолитен (стоманобетонов) нулев цикъл от кота -2,80 м. до кота 0,00 м. Всички елементи от конструкцията на сградата – ограждащи панели с дебелина 20 см, преградни панели 14 см. и хоризонтални (подове и тавани) – 10 см. са носещи. 
Сградата е пететажна едропанелна секционна  сграда  с полувкопан неотопляем сутерен. В сутерена се намират 45 складови помещения /мазета/ и помещения за ревизия на вертикалните водопроводни и канализационни щрангове.  Останалите етажи са жилищни с по три апартамента за всяка секция. Жилищния блок има три основни входа. В сградата живеят постоянно 88 човека. 

За еталонни стойности се приемат тези от нормативната база от 1987 г., действали към годината на построяване и въвеждане в експлоатация на сградата.

Фасадната дограма на някои жилища е частично подменена с PVC дограма със стъклопакет. Останалата дограма е дървена двукатна с голяма инфилтрация. 

Покривът на сградата е студен плосък покрив. Състои се от две плочи на разстояние 70 см. една от друга. Покривните конструкции са плоски стоманобетонни панели с върхово хидроизолационно покритие, частично компрометирано от атмосферните условия и без задължителния изолационен слой от керамзит (филц или друг подобен материал), което е довело до  течове на вода в някои апартаменти.
Фасадните стени са от панели измазани отвън и отвътре с варо-пясъчна мазилка, която в доста участъци е компрометирана и е в незадоволително  състояние. Някои от собствениците са направили  топлоизолация на своите апартаменти.

Разгънатата застроена площ на сградата е 4294,5 кв.м.

Строежът е трета категория, съгласно чл. 137, ал. 1, т. 3, буква „в” от Закона за устройство на територията (ЗУТ) и чл. 6, ал. 3 от Наредба № 1 от 30.07.2003 г. за номенклатурата на видовете строежи. 

· Жилищна сграда с административен адрес гр. Свищов, ул. Стоян Ников, №1, бл.5.
Сградата се намира на ул. „Стоян Ников“ № 1 в град Свищов, област Велико Търново. 

Сградата е пусната в експлоатация 1992 г. 

Жилищният  блок се състои от четири взаимно свързани секции-вход А, Б, В и Г. 

Конструкцията на жилищната сграда е изградена по индустриален способ – едропанелно строителство с монолитен (стоманобетонов) нулев цикъл от кота - 2,90 м. до кота 0,00 м. Всички елементи от конструкцията на сградата – ограждащи панели с дебелина 20 см, преградни панели 14 см. и хоризонтални (подове и тавани) – 10 см. са носещи. 

Сградата е осеметажна едропанелна секционна  сграда  с полувкопан неотопляем сутерен. В сутерена се намират 96 складови помещения /мазета/ и помещения за ревизия на вертикалните водопроводни и канализационни щрангове.  Останалите етажи са жилищни с по три апартамента за всяка секция. Жилищния блок  има четири основни входа. В сградата живеят постоянно 167 човека. За еталонни стойности се приемат тези от нормативната база от 1987 г., действали към годината на построяване и въвеждане в експлоатация на сградата.
Фасадната дограма на някои жилища е частично подменена с PVC дограма със стъклопакет. Останалата дограма е дървена двукатна с голяма инфилтрация. 

Покривът на сградата е студен плосък покрив. Състои се от две плочи на разстояние 70 см. една от друга. Покривните конструкции са плоски стоманобетонни панели с върхово хидроизолационно покритие.
Фасадните стени са от панели измазани отвън и отвътре с варо-пясъчна мазилка, която в доста участъци е компрометирана и е в незадоволително състояние. Някои от собствениците са направили  топлоизолация на своите апартаменти.
Строежът е трета категория, съгласно чл. 137, ал. 1, т. 3, буква „в” от Закона за устройство на територията (ЗУТ) и чл. 6, ал. 3 от Наредба № 1 от 30.07.2003 г. за номенклатурата на видовете строежи. 

Разгънатата застроена площ на сградата е 8303 кв.м.
· Жилищна сграда с административен адрес гр. Свищов, ул. „Черни връх”, №79”.
Сградата се намира на ул. „Черни връх“ № 79 в град Свищов, област Велико Търново. 

Сградата е пусната в експлоатация 1982 г. 

Жилищният  блок се състои от една секция. 

Конструкцията на жилищната сграда е изградена по индустриален способ – пакето повдигащ метод, монолитен (стоманобетонов) нулев цикъл от кота - 2,60 м. до кота 0,00 м. Ограждащи стени с дебелина 30 см. и преградни стени с дебелина 12 см. са тухлени. Хоризонтални (подове и тавани) – 16 см. и колони са стоманобетонни носещи елементи.

Сградата е осеметажна. В сутерена се намират 40 складови помещения /мазета/ и помещения за ревизия на вертикалните водопроводни и канализационни щрангове.  Останалите етажи са жилищни с по пет апартамента за всяка секция. В сградата живеят постоянно 73 човека. 

За еталонни стойности се приемат тези от нормативната база от 1980 г., действали към годината на построяване и въвеждане в експлоатация на сградата. Фасадната дограма на някои жилища е частично подменена с PVC дограма със стъклопакет. Останалата дограма е дървена двукатна с голяма инфилтрация. 

Покривът на сградата е студен плосък покрив. Покривните конструкции са плоски стоманобетонни елементи с върхово хидроизолационно покритие, частично компрометирано от атмосферните условия и без задължителния изолационен слой от керамзит (филц или друг подобен материал), което е довело до течове на вода в някои от апартаментите и стълбищните клетки.
Строежът е трета категория, съгласно чл. 137, ал. 1, т. 3, буква „в” от Закона за устройство на територията (ЗУТ) и чл. 6, ал. 3 от Наредба № 1 от 30.07.2003 г. за номенклатурата на видовете строежи. 

Разгънатата застроена площ на сградата е  3159,85 кв.м.

2.1.1. Изпълнителят следва да извърши инвеститорския контрол в полза на Възложителя за осъществяване на контрол върху изпълняваните СМР за конкретно посочени многофамилни жилищни сгради, тяхното съответствие с проектната документация за всеки един от обектите в обхвата на поръчката. 

Инвеститорския контрол следва да съблюдава изискванията на ЗУТ, Наредба № 4 от 2001 г. за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти и друга свързана подзаконова нормативна уредба по приложимите части в зависимост от допустимите и одобрени за финансиране дейности.

Екипът, упражняващ инвеститорски надзор върху обектите, следва да изпълнява минимум следните дейности: 

· да изпълнява възложената работа с регулярно присъствие на обекта;

· да осъществява организационни връзки и взаимоотношения с органите на строителния надзор, строителните техници на обекта, както и с други ръководители от други специалности;

· да подписва констативни протоколи за действително извършени CMP (образец № 19), с които се документират количеството, обема и стойността на изпълнените видове CMP-та на обекта по договорените цени, съгласно сключените договори за строителство на обектите; Протокол обр. 19 се подписва само при изрично подписан акт обр.12

· да информира ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за хода на строителството и изпълнението на възложените му дейности, както и за допуснатите пропуски, взетите мерки и необходимостта от съответните разпореждания от страна на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, чрез изготвянето на доклади;

· като представител на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, да изисква и ползва всички необходими документи и книжа за проверка на качеството на използваните строителни материали, да следи и контролира правилността на технологичната строителна операция и на качеството на изпълнените строително-монтажни работи. При констатиране на допуснати грешки,  нарушения и явни дефекти от фирмата - изпълнител на CMP, следва да уведомява ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ в писмен вид под формата на доклад;

· да уведомява ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за всички установени промени в договорените количества и нововъзникнали CMP, които не са предмет на договорените количества, подписани от фирмата изпълнител на обекта;

· да следи за стриктното спазване на сроковете, заложени в утвърдения график за изпълнение на СМР;

· да изготви и представи на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, след приключване на строителството на всеки един от обектите, окончателен доклад за упражнения инвеститорски контрол за всеки от обектите;

· да предаде на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ всички материали и документи, които са придобити, съставени или изготвени за всеки един от обектите;

· да изпълнява мерките и препоръките, съдържащи се в докладите от проверките на място;

ВАЖНО: 
* Всеки от докладите изготвени в хода на изпълнение на обществената поръчка, за всеки конкретно възложен обект се представя на хартиен и електронен носител. Електронното копие на доклада се представя на CD/DVD носител.

**Изпълнителят следва да съгласува с Възложителя всяко свое решение и/или предписание и/или съгласие за извършване на работи, водещи до промяна в количествено-стойностните сметки за осъществяваните строителни работи.

2.1.2. Изпълнителят следва да представи окончателният доклад за осъществения инвеститорски контрол трябва съдържателно да обхване следните аспекти:

а. Информация за извършени проверки - дати, обекти, експерти;

б. Констатациите от извършените проверки, включващи видове и количества СМР, качество на изпълнение;

в. Препоръки (ако е приложимо) и отразени ли са препоръките при последващи проверки;

г. Друга информация по преценка на Изпълнителя;

ОЧАКВАНИ РЕЗУЛТАТИ:

а. Качествено упражнен инвеститорски контрол върху строителните и монтажни работи на конкретно възложени обекти.

б. Изготвени и одобрени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ окончателни доклади за конкретно възложените многофамилни жилищни сгради, удостоверяващи упражнения инвеститорски контрол.


3. Срок за изпълнение: Срокът за изпълнение за всяка една от обособените позиции е от датата на подписване на договора и приключва с издаване на удостоверения за регистриране на въвеждането в експлоатация на всяка една жилищна сграда от обособената позиция, и включва:

3.1. Срокът за упражняване на инвеститорския контрол е периода от подписването на Протокола за откриване на строителна площадка и определяне на строителна линия и ниво (акт обр.2), до подписването на Констативен акт обр. 15 (без забележки) и завършва с издаване на удостоверения за регистриране на въвеждането в експлоатация на всяка една жилищна сграда от обособената позиция (Констативен акт обр. 16).  


3.2. Възложителят  уведомява Изпълнителя  с Възлагателно писмо за започване на строително-монтажните работи на съответната жилищна сграда. В случай, че Възложителят изпрати до Изпълнителя възлагателно писмо едновременно за всички сгради или за част от сградите, включени в обособената позиция изпълнението на услугата следва да се реализира едновременно за всяка конкретна многофамилна жилищна сграда. 

4. Идентифицирани рискове от Възложителя при изпълнението на поръчката.


В рамките на настоящата обществена поръчка участника трябва да дефинира и оцени основните потенциални рискове посочени от Възложителя и да предложи допълнителни такива, свързани с всички дейности от предмета на поръчката, както и да предложи адекватни мерки за тяхното ограничаване или предотвратяване, а именно:
4.1. Времеви рискове:

- Изоставане от срока при текущо изпълнение на възложена дейност;

- Риск от закъснение за окончателно приключване и предаване на възложен обект;

4.2. Липса/недостатъчна координация и сътрудничество между заинтересованите страни в рамките на проекта, а именно: Възложител, изпълнител на СМР и др.;

4.3. Неизпълнение на договорни задължения:

-забава на плащанията по договора от страна на Възложителя;

-неефективен технически и инвеститорски контрол;

-влагане на некачествени материали, конструкции и изделия от страна на изпълнителя;

- не съгласуване с Възложителя на вида, качеството и количеството на влаганите материали;

- не поддържане в техническа изправност на всички превозни средства и машини за изпълнение на възложената дейност от страна на изпълнителя.

Офертите на участниците, които отговарят на изискванията на Възложителя се оценяват, като предложението трябва да съдържа, за всеки един от посочените рискове: 

· Разгледани аспекти на обхват, сфери на влияние, вероятност и степен на въздействие на риска върху изпълнението на обществената поръчка;

· Мерки за превенция за недопускане и/или за ранно предотвратяване на риска, съответно обосновка за невъзможността да се предприемат подобни мерки в конкретния случай;

· Мерки за преодоляване на риска и на последиците при настъпването му.

5. Организация на изпълнението: 

Всеки участник следва да представи в техническото си предложение Организация за изпълнение на поръчката и План за управление на риска, отговарящи на посочените в настоящия документ изисквания на възложителя. 

Изготвил: арх. Лъчезар Лалев
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